Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.

722023 r. poz.40, 572, 146311688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

UCHWALA NR LV/554/2024

RADY GMINY LUBIANKA

z dnia 19 lutego 2024 r.

w sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu polozonego w granicy sotectwa Biskupice

o samorzadzie gminnym (Dz. U.

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz.977, 1506, 1597, 1688, 1890, 20291i2739)
w zwiagzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Nie uwzglednia si¢c uwagi:

1.
2.
3.

4.
5.
6.
7.
8.
9.

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.

ztozonej przez osobg fizyczna, data wptywu uwagi 28.12.2023 r.
ztozonej przez osoby fizyczne, data wptywu uwagi 11.01.2024 r.
ztozonej przez osobe fizyczna, data wptywu uwagi 15.01.2024 r.
ztozonej przez osoby fizyczne, data wptywu uwagi 02.02.2024 r.
ztozonej przez osobe fizyczna, data wptywu uwagi 05.02.2024 r.
zlozonej przez osobe fizyczng, data wptywu uwagi 05.02.2024 r.
ztozonej przez osobe fizyczna, data wptywu uwagi 05.02.2024 r.
ztozonej przez osobe fizyczna, data wpltywu uwagi 05.02.2024 r.
zlozonej przez osobe fizyczng, data wptywu uwagi 05.02.2024 r.

ztozonej przez osobe fizyczna, data wptywu uwagi 05.02.2024 r.
ztozonej przez osobg fizyczna, data wptywu uwagi 05.02.2024 r.
ztozonej przez osobe fizyczna, data wpltywu uwagi 05.02.2024 r.
ztozonej przez osobe fizyczna, data wptywu uwagi 05.02.2024 r.
ztozonej przez osobg fizyczna, data wptywu uwagi 05.02.2024 r.
ztozonej przez osobe fizyczna, data wpltywu uwagi 05.02.2024 r.
zlozonej przez osobe fizyczng, data wptywu uwagi 05.02.2024 r.
ztozonej przez osoby fizyczne, data wptywu uwagi 05.02.2024 r.
ztozonej przez osobg fizyczna, data wptywu uwagi 05.02.2024 r.
zlozonej przez osobe fizyczng, data wptywu uwagi 05.02.2024 r.
ztozonej przez osobe fizyczna, data wptywu uwagi 05.02.2024 r.
ztozonej przez osobg fizyczna, data wptywu uwagi 05.02.2024 r.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubianka.
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§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogloszeniu w sposéb zwyczajowo przyjety.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Cywinski
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023
1. 0 Zzmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) plan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami
studium, rozstrzygajac jednoczes$nie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czgs¢ tekstowa planu
stanowi tre$¢ uchwaty, cze$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowig zatgcznik do uchwaty.

Zgodnie z art. 17 pkt. 9 ww. ustawy Wajt Gminy Lubianka oglosit w prasie miejscowej oraz przez
obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, o wylozeniu do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendow potozonych w
sotectwach Bierzglowo, Stomowo i Zamek Bierzglowski. Okreslit takze forme, miejsce 1 termin sktadania
uwag dotyczacych planu miejscowego nie krotszy niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia planu.

Ostateczny termin sktadania uwag wyznaczono na 05.02.2024 r.

Zarzadzeniem nr 17/2024 z dnia 12 lutego 2024 r. Wojt Gminy Lubianka rozpatrzyt wniesione uwagi.

Rada Gminy Lubianka podziela stanowisko organu wykonawczego co do nieuwzglgednionych uwag.

Rada Gminy Lubianka na posiedzeniu w dniu 19 lutego 2024 r. rozpatrzyta indywidulanie wszystkie
ztozone uwagi w nastepujacy sposob:

1. Uwaga zloZzona przez osobe fizyczna z dnia 28.12.2023 r., data wplywu uwagi 28.12.2023 r.

Uwaga dotyczy dziatek nr 38/4, 38/5, 38/6, 38/7, 37/7, 37/8 w Biskupicach
Tres¢ uwagi: ,,...prosz¢ o niewprowadzanie planu zagospodarowania przestrzennego na w/w
dziatkach...”.

Uwagg rozpatrzono negatywnie

Informujemy, ze granice obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 14 ust 1 1 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688), okresla rada gminy w drodze uchwaty. Nalezy wskaza¢, ze okreslenie zakresu obszaru
objetego projektem planu lezy w wylacznych kompetencjach Rady Gminy. Granice planu miejscowego
muszg by¢ zgodne z granicami okreslonymi w uchwale o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Nie ma mozliwosci wytgczenia poszczegdlnych dziatek ewidencyjnych
z przedmiotowego projektu planu, sporzadzanego w oparciu o uchwale intencyjng nr XLI1/421/2022 Rady
Gminy Lubianka z dnia 28 listopada 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu potozonego w granicy sotectwa Biskupice.

Zwracamy uwage, ze w ww. uchwale intencyjnej w § 3 wskazano o wykonalnosci przedmiotowej
uchwaty przez Wojta Gminy Lubianka, ktory sporzadza projekt planu miejscowego i nastepnie przekazuje
go radzie gminy w celu uchwalenia. Plan miejscowy ma na celu okre$lenie przeznaczenia terenu

2. Uwaga zlozona przez osoby fizyczne z dnia 10.01.2024 r., data wplywu uwagi 11.01.2024 r.

Uwaga dotyczy dziatek nr 9/1, 9/2, 9/3, 9/4, 9/5, 9/6 1 9/7 w Biskupicach

Tres¢ uwagi: ,,Dzialki sg podzielone na 5 i 6 klasie ziemi. Jest mozliwo$¢ przylacza do kanalizacji
sciekowej, ktora plynie do Torunia. Nie ma zastrzezen w opinii Srodowiskowej. Jest takze mozliwos¢
podiaczenia wody i wszelkich mediow, w nie duzej odlegtosci. W poblizu znajdujg si¢: szkota, przedszkole,
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Urzad Gminy, bank i koScioty. Jest to przy drodze gminnej czgSciowo utwardzonej. Wszelkie dokumenty
zostaly ztozone do Urzedu Gminy.”

Uwagg rozpatrzono negatywnie

Informujemy, ze zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czgs¢
tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem.

Przedmiotowy teren w obowigzujacym studium znajduje si¢ w obszarze funkcjonalno —
przestrzennym - ekologicznym, oznaczonym na zalgczniku graficznym symbolem E. Studium nie
przewiduje na tych terenach mozliwosci zabudowy. Podkresli¢ nalezy, ze wtasciciel terenu nie podjat
dziatan zmierzajacych do realizacji inwestycji na podstawie uzyskanej wczesniej decyzji o warunkach
zabudowy, jedynie dokonal podziatu geodezyjnego nieruchomosci.

3. Uwaga zlozona przez osobe fizyczna z dnia 15.01.2024 r., data wplywu uwagi 15.01.2024 r.

Uwaga dotyczy: terenu przy ul. Jeczmienne;j

Tre$¢ uwagi: ,,...prosze o utrzymanie w MPZP funkcji ekologicznej zaznaczonego terenu. Teren ten
od co najmniej 18 lat przeznaczony jest pod zalesienie i wnioskuje o uwzglednienie zalesienia z MPZP...”.
(zalaczniki graficzne zgodnie za zlozona uwaga)

Uwagg rozpatrzono negatywnie

Zwracamy uwage, ze studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowani przestrzennego gminy
Lubianka wskazuje na przedmiotowym terenie gtdéwnie obszar funkcjonalno-przestrzenny ekologiczny (E),
jednoczes$nie wskazujac preferencje ustanowienia funkcji uzytkow zielonych i ochrong istniejacych terenow
lesnych oraz ich uzupetnianie.

Nalezy podkresli¢, ze na omawianym terenie nie znajdujg si¢ istniejace tereny lesne, jak rowniez
w bezposrednim sgsiedztwie nie znajduja si¢ tereny lasow. Zgodnie z powyZszym wyznaczenie terenOw
lesnych w oderwaniu od obecnego zagospodarowania nie byloby ich uzupelnieniem lub poszerzeniem
istniejagcych komplekséw lesnych. Zgodnie z powyzszym w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wyznaczono tereny rolne, ktére gwarantuja spelnienie zapisow w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowani przestrzennego gminy Lubianka.

Nalezy podkresli¢, ze tereny te dotychczasowo uzytkowane sg rolniczo i tworzg zwarty kompleks
rolny, co wskazuje na zasadno$¢ wyznaczenia terendw rolnych w planie miejscowym, jednocze$nie z
wypehieniem glownych zatozen wynikajacych z zapisow studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

4. Uwaga zlozona przez osoby fizyczne z dnia 02.02.2024 r., data wplywu uwagi 02.02.2024 r.

Uwaga dotyczy dziatki nr 34/6 w Biskupicach

Tre$¢ uwagi: Zmiana oznaczenia terenu 1RNR — teren gruntow ornych oraz upraw na teren zabudowy
zagrodowe;.

Uwage rozpatrzono negatywnie

W sasiedztwie przedmiotowego terenu istniejagca zabudowa zlokalizowana jest wylacznie wzdluz
drogi powiatowej (ul. Cicha) tworzac harmonijny uklad urbanistyczny o wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w postaci nierozproszonej zabudowy zlokalizowanej wzdluz istniejacego,
glownego ciggu komunikacyjnego.
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Nalezy podkresli¢é, ze powyzsza zabudowa sklada si¢ zaréwno z funkcji mieszkaniowej

jednorodzinnej jak i istniejacych siedlisk rolnych. Tereny polozone poza tym ukladem wskazane w uwadze
tworzg zwarty niezabudowany, otwarty obszar terenéw rolnych. Zapisy studium dopuszczaja mozliwosé
tworzenia rodzinnych duzych gospodarstw rolnych oraz nowej zabudowy zagrodowej, natomiast nie
gwarantujg wlascicielowi mozliwosci zabudowy kazdej posiadanej przez niego dziatki.
Plan miejscowy przedstawia peten zakres zagospodarowania przestrzennego okreslony na zalaczniku
graficznym. Teren ten powinien by¢ zagospodarowany w taki sposob, aby zagwarantowac tad przestrzenny
na danym obszarze. Teren przedmiotowego planu miejscowego ustala gtowny kierunek zagospodarowania
jako uprawy rolne, zgodne z dotychczasowym uzytkowaniem, pozostawiajgc rezerwy terenu, dajace
mozliwo$¢ rozbudowania istniejacych gospodarstw rolnych, zlokalizowanych wzdluz istniejacych,
gtéwnych ciagéw komunikacyjnych. Tym samym nie jest mozliwe zagospodarowanie kazdej dziatki na
terenie objetym planem miejscowym.

Dodatkowo podkresli¢ nalezy, ze wnioskowany teren w wickszos$ci to klasa bonitacji gleby RIIIb,
czyli grunty wysokiej przydatnos$ci rolnej objete ustaleniami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lenych z
dnia 3 lutego 1995 r.

Zgodnie z powyzszym, ustalenia planu miejscowego wraz z zachowaniem przepisoOw Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz symboli stosowanych w projektach miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, wyznaczaja tereny zgodne ze stanem faktycznym i z zatozeniami
studium jako tereny rolne RNR - gruntéw ornych oraz upraw.

5. Uwaga zlozona przez osobe fizyczna z dnia 05.02.2024 r., data wplywu uwagi 05.02.2024 r.

Uwaga dotyczy dziatki nr 2/2 w Biskupicach

Tres¢ uwagi: ,,Nie wyrazam zgody na objecie projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu oznaczonego RNR dla dziatki nr 2/2. W przysztosci zamierzam rozbudowac rodzinne
gospodarstwo rolne chce je rozwijaé poprzez budoweg obory oraz biogazowni, jednakze front dziatki na
ktorej znajduje si¢ gospodarstwo i zabudowania jest za waski na takie inwestycje (stad koniecznosé
skierowani nowej zabudowy gospodarstwa w giab dziatki) ...”.

Uwage rozpatrzono negatywnie

Informujemy, Ze granice obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 14 ust 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdézn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688), okresla rada gminy w drodze uchwaty. Nalezy wskazac, ze okreslenie zakresu obszaru
objetego projektem planu lezy w wylacznych kompetencjach Rady Gminy. Granice planu miejscowego
muszg by¢ zgodne z granicami okreslonymi w uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Nie ma mozliwosci wylgczenia poszczegdlnych dziatek ewidencyjnych
z przedmiotowego projektu planu, sporzadzanego w oparciu o uchwale intencyjng nr XLI1/421/2022 Rady
Gminy Lubianka z dnia 28 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu potozonego w granicy sotectwa Biskupice.

Granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zostala tak
poprowadzona, aby umozliwi¢ dalsza rozbudowe¢ gospodarstwa rolnego znajdujacego si¢ poza obszarem
objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Pozostawiono rezerwe¢ terenu o pow. ok.
1,5 ha, wigc kilkukrotnie przewyzszajacg powierzchni¢ terenu faktycznie zajmowang przez istniejaca
zabudowe zagrodowa, ktorej pow. wynosi 0,23 ha - okre$lona w ewidencji gruntéw i budynkéw jako uzytek
Br.

Na czgsci dziatki, ktora nie jest objeta ustaleniami projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, pozostaje tryb uzyskania decyzji o warunkach zabudowy po spehieniu art. 61 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tereny dalsze wskazane w uwadze tworzg zwarty, niezabudowany, otwarty obszar terenéw rolnych.
Nalezy podkresli¢, ze wnioskowany teren w wigkszosci to klasy bonitacji gleb Rllla i RIIlb, czyli grunty
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wysokiej przydatnosci rolnej objete ustaleniami ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych z dnia 3 lutego
1995 r.

Zgodnie z powyzszym, ustalenia planu miejscowego z zachowaniem przepisow Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz symboli stosowanych w projektach miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, wyznaczajg tereny zgodne ze stanem faktycznym i z zalozeniami
studium jako tereny rolne RNR czyli gruntéw ornych oraz upraw.

6. Uwaga zloZzona przez osobe fizyczna z dnia 03.02.2024 r., data wplywu uwagi 05.02.2024 r.

Uwaga dotyczy dzialki nr 30/2 w Biskupicach

Tre$¢ uwagi: ,,Wnioskuje o:

- wprowadzenia do m.p.z.p. zapisOw polegajacych na mozliwosci realizacji zabudowy zwigzanej
z prowadzeniem gospodarstwa rolnego polegajacej na zabudowy zagrodowej z mozliwo$cig ustug, a takze
typowej zabudowy inwentarskiej takiej jak silosy, budynki gospodarcze, magazynowe etc.,

- parametry budynkéw powinny by¢ dostosowane do charakterystyki budynkow tego typu
zlokalizowanych na terenach gminy fubianka celem zachowania fadu przestrzennego. ...”.

Uwage rozpatrzono negatywnie
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zaklada pozostawienie terendow rolnych

w dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwoscia rozbudowy istniejacych siedlisk rolnych celem
nierozpraszania zabudowy i pozostawienia zwartych kompleksow uzytkowanych rolniczo.

7. Uwaga zloZzona przez osobe fizyczna z dnia 05.02.2024 r., data wplywu uwagi 05.02.2024 r.

Uwaga dotyczy dziatki nr 66 w Biskupicach

Tres¢ uwagi: ,,Nie wyrazam zgody na objgcie projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu oznaczonego RNR dla dziatki nr 66. W najblizszej przysziosci zamierzam przekazac
rodzinne gospodarstwo rolne wnukowi, ktdry chce je rozwijaé poprzez budowe obory oraz biogazowni,
jednakze front dzialki na ktorej znajduje si¢ gospodarstwo i zabudowania jest za waski na takie inwestycje
(stad konieczno$¢ skierowania nowej zabudowy gospodarstwa w glab dziatki)....”.

Uwage rozpatrzono negatywnie

Informujemy, ze granice obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 14 ust 1 1 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1688), okresla rada gminy w drodze uchwaty. Nalezy wskazac¢, ze okreslenie zakresu obszaru
objetego projektem planu lezy w wylacznych kompetencjach Rady Gminy. Granice planu miejscowego
musza by¢ zgodne z granicami okreSlonymi w uchwale o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Nie ma mozliwosci wytaczenia poszczegdlnych dziatek ewidencyjnych z
przedmiotowego projektu planu, sporzadzanego w oparciu o uchwate intencyjng nr XLII/421/2022 Rady
Gminy Lubianka z dnia 28 listopada 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu potozonego w granicy sotectwa Biskupice.

W sasiedztwie przedmiotowego terenu istniejagca zabudowa zlokalizowana jest wylacznie wzdluz
drogi powiatowej (ul. Kasztanowa) tworzac harmonijny uktad urbanistyczny o wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w postaci nierozproszonej zabudowy zlokalizowanej wzdluz istniejacego,
gtéwnego ciggu komunikacyjnego.

Granica obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zostala tak
poprowadzona, aby umozliwi¢ dalszg rozbudowe gospodarstwa rolnego znajdujacego si¢ poza obszarem
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objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Pozostawiono rezerwe terenu o pow. ok.
0,8 ha, wiec kilkukrotnie przewyzszajaca powierzchni¢ terenu faktycznie zajmowang przez istniejaca
zabudowg zagrodowa, ktorej pow. wynosi 0,4 ha, okreslong w ewidencji gruntéw i budynkow jako uzytek
Br. Na pozostatej cz¢sci dziatki, nieobjetej projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
mozliwa jest rozbudowa obecnego siedliska, co zachowatoby istniejacy uktad urbanistyczny.

Na czesci dzialki, ktora nie jest objeta ustaleniami projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, pozostaje tryb uzyskania decyzji o warunkach zabudowy po spekieniu art. 61 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tereny dalsze wskazane w uwadze tworza zwarty, niezabudowany oraz otwarty obszar terenéw
rolnych. Nalezy podkresli¢, ze wnioskowany teren w wigkszosci to klasy bonitacji gleb RIlla i RIIIb, czyli
grunty wysokiej przydatnosci rolnej objete ustaleniami Ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych z dnia
3 lutego 1995 r.

8. Uwaga zloZzona przez osobe fizyczna z dnia 05.02.2024 r., data wplywu uwagi 05.02.2024 r.

Uwaga dotyczy dziatki nr 12/5 w Biskupicach

Tres¢ uwagi: ,,Nie wyrazam zgody na objg¢cie projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu oznaczonego RNR dla dziatki nr 12/5. Zamierzam tg dzialke przepisa¢ wnuczce, ktora
chce zalozy¢ rodzinne gospodarstwo rolne i zaja¢ si¢ hodowla zachowawcza Tarpana, w zwigzku z tym
powstanie siedlisko ze stajnia dla koni...”.

Uwagg rozpatrzono negatywnie

Informujemy, ze granice obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 14 ust 1 1 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 1. poz. 1688), okresla rada gminy w drodze uchwaty. Nalezy wskazac, ze okreslenie zakresu obszaru
objetego projektem planu lezy w wylacznych kompetencjach Rady Gminy. Granice planu miejscowego
musza by¢ zgodne z granicami okreslonymi w uchwale o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Nie ma mozliwo$ci wylaczenia poszczegolnych dziatek ewidencyjnych z
przedmiotowego projektu planu, sporzadzanego w oparciu o uchwate intencyjng nr XLII/421/2022 Rady
Gminy Lubianka z dnia 28 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu potozonego w granicy sotectwa Biskupice.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zaklada pozostawienie terenow rolnych
w dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwoscia rozbudowy istniejagcych siedlisk rolnych celem
nierozpraszania zabudowy i pozostawienia zwartych komplekséw uzytkowanych rolniczo.

W tym przypadku pozostawiono rezerwe terenu o pow. ok. 0,8 ha, na rozbudowg gospodarstwa, na
nieruchomosci, gdzie faktycznie znajduje si¢ zagroda wiasciciela. Podkresli¢ nalezy, ze zapisy studium
dopuszczajga mozliwos$¢ tworzenia rodzinnych duzych gospodarstw rolnych oraz nowej zabudowy
zagrodowej, natomiast nie gwarantujg wilascicielowi mozliwosci zabudowy kazdej posiadanej przez niego
dziatki.

9. Uwaga zlozona przez osobe fizyczna z dnia 05.02.2024 r., data wplywu uwagi 05.02.2024 r.

Uwaga dotyczy dzialki nr 13/3 w Biskupicach

Tre$¢ uwagi: ,,Nie wyrazam zgody na objecie projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu oznaczonego RNR dla dziatki nr 13/3. W przyszlosci zamierzam rozbudowac
rodzinne gospodarstwo rolne chce je rozwijaé poprzez budowe obory oraz biogazowni, jednakze front
dziatki na ktdérej znajduje si¢ gospodarstwo i zabudowania jest za waski na takie inwestycje (stad
koniecznos¢ skierowani nowej zabudowy gospodarstwa w glab dziatki) ...”.
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Uwagg rozpatrzono negatywnie

Informujemy, Ze granice obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 14 ust 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6ézn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 1. poz. 1688), okresla rada gminy w drodze uchwaty. Nalezy wskazac, ze okreslenie zakresu obszaru
objetego projektem planu lezy w wylacznych kompetencjach Rady Gminy. Granice planu miejscowego
musza by¢ zgodne z granicami okreslonymi w uchwale o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Nie ma mozliwo$ci wylaczenia poszczegolnych dziatek ewidencyjnych z
przedmiotowego projektu planu, sporzadzanego w oparciu o uchwale intencyjng nr XLI1/421/2022 Rady
Gminy Lubianka z dnia 28 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu potozonego w granicy sotectwa Biskupice.

W sasiedztwie przedmiotowego terenu istniejaca zabudowa zlokalizowana jest wylacznie wzdtuz
drogi powiatowej (ul. Cicha) tworzac harmonijny uklad urbanistyczny o wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w postaci nierozproszonej zabudowy zlokalizowanej wzdluz istniejacego,
glownego ciggu komunikacyjnego.

Granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zostala tak
poprowadzona, aby umozliwi¢ dalsza rozbudoweg gospodarstwa rolnego znajdujacego si¢ poza obszarem
objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Na przyleglej dzialce, nicobjetej projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mozliwa jest rozbudowa istniejagcego gospodarstwa,
w sktad ktorego wchodzi réwniez dziatka nr 13/3, w trybie uzyskania decyzji o warunkach zabudowy po
spelnieniu art. 61 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Pozostawiono rezerwe terenu o pow. 0,7 ha, wigc dwukrotnie przewyzszajaca powierzchni¢ terenu
faktycznie zajmowana przez istniejaca zabudowe zagrodowa, ktoérej pow. wynosi 0,35 ha - okreslona
w ewidencji gruntéw i budynkéw jako uzytek Br.

Tereny dalsze wskazane w uwadze tworzg zwarty, niezabudowany, otwarty obszar terenéw rolnych
zawierajacy znaczace kompleksy gruntow Rllla i RIIIb klasy bonitacji gleb czyli, wysokiej przydatnosci
rolnej objete ustaleniami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r.

10.Uwaga zloZzona przez osobe fizyczna z dnia 05.02.2024 r., data wplywu uwagi 05.02.2024 r.

Uwaga dotyczy dzialki nr 15/2 w Biskupicach

Tres¢ uwagi: ,,Nie wyrazam zgody na objegcie projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu oznaczonego RNR dla dziatki nr 15/2. Zamierzam ta dziatke przepisaé corce, ktora
chce zatozy¢ rodzinne gospodarstwo rolne i zajac si¢ hodowla zachowawcza Konia Polskiego, w zawiazku z
tym powstanie siedlisko ze stajnig dla koni, jednakze front dzialki na ktorej znajduje si¢ gospodarstwo i
zabudowania jest za waski na takie inwestycje (stad konieczno$¢ skierowani nowej zabudowy gospodarstwa
w glab dziatki) ...”.

Uwage rozpatrzono negatywnie

Informujemy, Ze granice obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 14 ust 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6ézn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 1. poz. 1688), okresla rada gminy w drodze uchwatly. Nalezy wskazac¢, ze okreslenie zakresu obszaru
objetego projektem planu lezy w wylacznych kompetencjach Rady Gminy. Granice planu miejscowego
muszg by¢ zgodne z granicami okreslonymi w uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Nie ma mozliwo$ci wylaczenia poszczegolnych dziatek ewidencyjnych z
przedmiotowego projektu planu, sporzadzanego w oparciu o uchwale intencyjng nr XLII1/421/2022 Rady
Gminy Lubianka z dnia 28 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu potozonego w granicy sotectwa Biskupice.
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W sgsiedztwie przedmiotowego terenu istniejgca zabudowa zlokalizowana jest wylacznie wzdhuz
drogi powiatowej (ul. Cicha) tworzac harmonijny uklad urbanistyczny o wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w postaci nierozproszonej zabudowy zlokalizowane] wzdluz istniejacego,
glownego ciggu komunikacyjnego.

Nalezy podkresli¢, ze granica obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostata tak poprowadzona, aby umozliwi¢ dalsza rozbudowe siedlisk lub budowy nowych
siedlisk na terenie znajdujacym si¢ poza obszarem objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego z zachowaniem zasad realizacji zabudowy wzdhluz istniejacej drogi. Powierzchnia dziatki
nieobjeta ustaleniami projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynosi. ok. 0,6 ha.

Na czeSci dziatki, ktora nie jest objeta projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, pozostaje tryb uzyskania decyzji o warunkach zabudowy po spetnieniu art. 61 Ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tereny dalsze wskazane w uwadze tworza zwarty niezabudowany obszar terendw rolnych. Nalezy
podkras¢, ze wnioskowany teren w wigkszosci to klasa bonitacji gleby Rllla i RIIIb, czyli grunty wysokiej
przydatnosci rolnej objete ustaleniami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r.

11.Uwaga zlozona przez osobe fizyczna z dnia 05.02.2024 r., data wplywu uwagi 05.02.2024 r.

Uwaga dotyczy dzialki nr 63/2 1 98 w Biskupicach

Tre$¢ uwagi: ,,Nie wyrazam zgody na objegcie projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu oznaczonego RNR dla dziatki nr 63/2 i 98. W przysztosci zamierzam rozbudowac
rodzinne gospodarstwo rolne chce je rozwijaé poprzez budowe obory oraz biogazowni, jednakze front
dziatki na ktdérej znajduje si¢ gospodarstwo i zabudowania jest za waski na takie inwestycje (stad
koniecznos¢ skierowani nowej zabudowy gospodarstwa w glab dziatki) ...”.

Uwagg rozpatrzono negatywnie

Informujemy, Ze granice obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 14 ust 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688), okresla rada gminy w drodze uchwaty. Nalezy wskazaé, ze okreslenie zakresu obszaru
objetego projektem planu lezy w wylacznych kompetencjach Rady Gminy. Granice planu miejscowego
muszg by¢ zgodne z granicami okreslonymi w uchwale o przystapieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Nie ma mozliwo$ci wylaczenia poszczegolnych dziatek ewidencyjnych z
przedmiotowego projektu planu, sporzadzanego w oparciu o uchwale intencyjng nr XLI1/421/2022 Rady
Gminy Lubianka z dnia 28 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu polozonego w granicy sotectwa Biskupice.

W sgsiedztwie przedmiotowego terenu istniejgca zabudowa zlokalizowana jest wylacznie wzdhuz
drogi powiatowej (ul. Kasztanowa) tworzac harmonijny uktad urbanistyczny o wyksztalconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w postaci nierozproszonej zabudowy zlokalizowanej wzdluz istniejacego,
gtéwnego ciagu komunikacyjnego.

Granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zostata tak
poprowadzona, aby umozliwi¢ dalszg rozbudowe gospodarstwa rolnego znajdujacego si¢ poza obszarem
objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Pozostawiono rezerw¢ terenu wynoszaca
ok. 1,1 ha, wigc kilkukrotnie przewyzszajaca powierzchni¢ terenu faktycznie zajmowanag przez istniejaca
zabudowe¢ zagrodowa, ktora wynosi 0,34 ha - okre$long w ewidencji gruntow i budynkéw jako uzytek Br.
Na pozostatej czgsci dzialki, nieobjetej projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
mozliwa jest rozbudowa istniejgcego siedliska, co zachowato by istniejgcy uktad urbanistyczny.

Na czg$ci dziatki, ktéora nie jest objeta projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, pozostaje tryb uzyskania decyzji o warunkach zabudowy po spehieniu art. 61 Ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Tereny dalsze wskazane w uwadze tworzg zwarty, niezabudowany, otwarty obszar terenow rolnych.
Nalezy podkresli¢, ze wnioskowany teren w wigkszosci to klasy bonitacji gleb RIlla i RIIIb, czyli grunty
wysokiej przydatnosci rolnej objete ustaleniami Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3
lutego 1995 1.

Zapisy studium dopuszczajg mozliwos¢ tworzenia rodzinnych duzych gospodarstw rolnych oraz
nowej zabudowy zagrodowej, natomiast nie gwarantujg wlascicielowi mozliwosci zabudowy kazdej
posiadanej przez niego dziatki, bez Zadnych ograniczen powierzchniowych, w oderwaniu od racjonalnego
gospodarowania przestrzenia.

Zwracamy takze uwage, ze teren dzialki 98 tworzy jeden zwarty obszar terendow rolnych. W
najblizszym sgsiedztwie nie ma infrastruktury technicznej, na terenach sasiednich nie znajduje si¢ zadna
zabudowa wlacznie z zabudowa rolng i teren ten stanowi jeden zwarty kompleks terendw rolnych.

12.Uwaga zloZzona przez osobe fizyczna z dnia 05.02.2024 r., data wplywu uwagi 05.02.2024 r.

Uwaga dotyczy dziatki nr 92/2 w Biskupicach

Tres¢ uwagi: ,,Nie wyrazam zgody na objgcie projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu oznaczonego RNR dla dziatki nr 92/2. W przyszio$ci zamierzam rozbudowac
rodzinne gospodarstwo rolne chce je rozwija¢ poprzez budowg obory oraz biogazowni, jednakze front
dzialki na ktorej znajduje si¢ gospodarstwo i zabudowania jest za waski na takie inwestycje (stad
koniecznosc¢ skierowani nowej zabudowy gospodarstwa w glab dziatki)...”.

Uwagg rozpatrzono negatywnie

Informujemy, ze granice obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 14 ust 1 1 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6ézn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688), okresla rada gminy w drodze uchwaty. Nalezy wskaza¢, ze okreslenie zakresu obszaru
objetego projektem planu lezy w wylacznych kompetencjach Rady Gminy. Granice planu miejscowego
muszg by¢ zgodne z granicami okreslonymi w uchwale o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Nie ma mozliwosci wytaczenia poszczegdlnych dziatek ewidencyjnych z
przedmiotowego projektu planu, sporzadzanego w oparciu o uchwale intencyjng nr XLII/421/2022 Rady
Gminy Lubianka z dnia 28 listopada 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu potozonego w granicy sotectwa Biskupice.

W sasiedztwie przedmiotowego terenu istniejgca zabudowa zlokalizowana jest wytacznie wzdtuz
drogi powiatowej (ul. Kasztanowa) tworzac harmonijny uktad urbanistyczny o wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w postaci nierozproszonej zabudowy zlokalizowanej wzdtuz istniejacego,
gtownego ciggu komunikacyjnego.

Granica obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zostala tak
poprowadzona, aby umozliwi¢ dalszg rozbudowe gospodarstwa rolnego znajdujgcego si¢ poza obszarem
objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Pozostawiono rezerwe terenu wynoszaca
ok. 1,3 ha, wigc kilkukrotnie przewyzszajacg powierzchnie terenu faktycznie zajmowang przez istniejaca
zabudowg zagrodows, ktorej pow. wynosi 0,34 ha - okreslong w ewidencji gruntdéw i budynkoéw jako uzytek
Br. Na pozostalej czesci dziatki, nieobjetej projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
mozliwa jest rozbudowa istniejacego siedliska, co zachowatoby istniejacy uktad urbanistyczny.

Na czeSci dziatki, ktora nie jest objeta projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, pozostaje tryb uzyskania decyzji o warunkach zabudowy po spelieniu art. 61 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tereny dalsze wskazane w uwadze tworzg zwarty, niezabudowany oraz otwarty obszar terendw
rolnych. Nalezy podkresli¢, ze wnioskowany teren w wigkszosci to klasa bonitacji gleby RIIIb, czyli grunty
wysokiej przydatnosci rolnej objete ustaleniami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego
1995 1.

13.Uwaga zloZzona przez osobe fizyczna z dnia 05.02.2024 r., data wplywu uwagi 05.02.2024 r.
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Uwaga dotyczy dziatki nr 79/4 w Biskupicach

Tre$¢ uwagi: ,,Nie wyrazam zgody na objgcie projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu oznaczonego RNR dla dziatki nr 79/4. W przyszio$ci zamierzam rozbudowac
rodzinne gospodarstwo rolne jednakze front dziatki na ktérej znajduje si¢ gospodarstwo i zabudowania jest
za waski na takie inwestycje (stad koniczno$¢ skierowani nowej zabudowy gospodarstwa w glab dziatki)

2

Uwage rozpatrzono negatywnie

Informujemy, ze granice obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 14 ust 1 1 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1688), okresla rada gminy w drodze uchwaty. Nalezy wskazac¢, ze okreslenie zakresu obszaru
objetego projektem planu lezy w wylacznych kompetencjach Rady Gminy. Granice planu miejscowego
musza by¢ zgodne z granicami okreslonymi w uchwale o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Nie ma mozliwosci wytaczenia poszczegdlnych dziatek ewidencyjnych z
przedmiotowego projektu planu, sporzadzanego w oparciu o uchwate intencyjng nr XLII/421/2022 Rady
Gminy Lubianka z dnia 28 listopada 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu potozonego w granicy sotectwa Biskupice.

W sasiedztwie przedmiotowego terenu istniejagca zabudowa zlokalizowana jest wylacznie wzdluz
drogi powiatowej (ul. Kasztanowa) tworzac harmonijny uktad urbanistyczny o wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w postaci nierozproszonej zabudowy zlokalizowanej wzdluz istniejacego,
gtéwnego ciggu komunikacyjnego.

Granica obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zostala tak
poprowadzona, aby umozliwi¢ dalszg rozbudoweg gospodarstwa rolnego znajdujgcego si¢ poza obszarem
objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Pozostawiono rezerwe terenu wynoszaca
ok. 0,9 ha, wiec kilkukrotnie przewyzszajaca powierzchni¢ terenu faktycznie zajmowang przez istniejaca
zabudowe zagrodowa, ktorej pow. wynosi 0,28 ha - okreslong w ewidencji gruntow i budynkow jako uzytek
Br. Na pozostalej czesci dziatki, nieobjetej projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
mozliwa jest rozbudowa istniejacego siedliska, co zachowaloby istniejacy uktad urbanistyczny.

Na cze$ci dzialki, ktéra nie jest objgta projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, pozostaje tryb uzyskania decyzji o warunkach zabudowy po spetnieniu art. 61 Ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tereny dalsze wskazane w uwadze tworzg zwarty niezabudowany obszar terenow rolnych. Nalezy
podkras¢, ze wnioskowany teren w wigkszosci to klasa bonitacji gleby RIIIb czyli grunty wysokiej
przydatnos$ci rolnej objete ustaleniami Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le§nych z dnia 3 lutego 1995 r.

14.Uwaga zloZona przez osobe fizyczna z dnia 05.02.2024 r., data wplywu uwagi 05.02.2024 r.

Uwaga dotyczy dzialki nr 8/2 i 8/4 w Biskupicach

Tres¢ uwagi: ,,Nie wyrazam zgody na objegcie projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu oznaczonego RNR dla dziatki nr 8/2 i1 8/4. Zamierzam ta dzialke przepisaé¢ synowi,
ktory konczy technikum mechanizacji rolnictwa i chce zatozy¢ rodzinne gospodarstwa rolne, ktore
zajmowac si¢ bedzie hodowla bydta ...”.

Uwagg rozpatrzono negatywnie

Informujemy, ze granice obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 14 ust 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6ézn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023
1. 0 Zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
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z 2023 r. poz. 1688), okresla rada gminy w drodze uchwaty. Nalezy wskazaé, ze okreslenie zakresu obszaru
objetego projektem planu lezy w wylacznych kompetencjach Rady Gminy. Granice planu miejscowego
muszg by¢ zgodne z granicami okreslonymi w uchwale o przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Nie ma mozliwo$ci wylaczenia poszczegolnych dziatek ewidencyjnych z
przedmiotowego projektu planu, sporzadzanego w oparciu o uchwale intencyjng nr XLI1/421/2022 Rady
Gminy Lubianka z dnia 28 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu polozonego w granicy sotectwa Biskupice.

Zwracamy uwage, ze tereny dziatek nr 8/2 i 8/4 tworzg jeden zwarty obszar terendw rolnych. W
najblizszym sasiedztwie nie znajduje si¢ infrastruktura technicznej jak réwniez na terenach sgsiednich nie
znajduje si¢ zadna zabudowa wlacznie z zabudowa rolng i teren ten stanowi jeden zwarty kompleks terenow
rolnych. Podkresli¢ nalezy, ze zapisy studium dopuszczaja mozliwo$¢ tworzenia rodzinnych duzych
gospodarstw rolnych oraz nowej zabudowy zagrodowej, natomiast nie gwarantuja wlascicielowi mozliwosci
zabudowy kazdej posiadanej przez niego dziatki, bez Zadnych ograniczen powierzchniowych, w oderwaniu
od racjonalnego gospodarowania przestrzeniag. Rozbudowa gospodarstwa rolnego mozliwa jest na
pozostatych gruntach posiadanych przez wnioskodawce, ktoére nie sa objete miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego.

15.Uwaga zloZzona przez osobe fizyczna z dnia 05.02.2024 r., data wplywu uwagi 05.02.2024 r.

Uwaga dotyczy dziatki nr 6/3 w Biskupicach

Tre$¢ uwagi: Zmiana oznaczenia terenu 1RNR — teren gruntéw ornych oraz upraw na teren zabudowy
zagrodowe;.

Uwage rozpatrzono negatywnie

Na terenach przylegtych znajduje si¢ istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna a pozostaty
teren stanowi zwarty jednolity obszar upraw rolnych. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zaktada pozostawienie terendw rolnych w dotychczasowym uzytkowaniu celem nierozpraszania zabudowy
1 pozostawienia zwartych komplekséw uzytkowanych rolniczo. Istnieje potencjalna mozliwos$¢ rozbudowy
rodzinnego gospodarstwa rolnego znajdujacego si¢ po przeciwnej stronie drogi.

16.Uwaga zlozona przez osobe fizvczna z dnia 05.02.2024 r., data wplywu uwagi 05.02.2024 r.

Uwaga dotyczy dziatki nr 107, nr 91 i nr 110/2 w sotectwa Wymystowo

Tres¢ uwagi: ,,Nie wyrazam zgody na obje¢cie projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu oznaczonego RNR dla dziatki nr 107, nr dziatki 91, nr dziatki 110/2. W przysztosci
zamierzam rozbudowaé rodzinne gospodarstwo rolne chce je rozwija¢ poprzez budowe obory oraz
biogazowni...”.

Uwage rozpatrzono negatywnie

Ztozona uwaga jest bezprzedmiotowa, wskazane w uwadze dziatki znajdg si¢ poza obszarem objgtym

miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

17.Uwaga zloZzona przez osobe fizyczna z dnia 05.02.2024 r., data wplywu uwagi 05.02.2024 r.

Uwaga dotyczy dziatki nr 62/2 w Biskupicach

Tres¢ uwagi: ,,Nie wyrazam zgody na objgcie projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu oznaczonego RNR dla dziatki nr 62/2. W przyszlo$ci zamierzam rozbudowac
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rodzinne gospodarstwo rolne chce je rozwijaé, jednakze front dzialki na ktérej znajduje si¢ gospodarstwo i
zabudowania jest za waski na takie inwestycje (stad konieczno$¢ skierowani nowej zabudowy gospodarstwa
w glab dziatki) ...”.

Uwage rozpatrzono negatywnie

Informujemy, Ze granice obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 14 ust 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688), okresla rada gminy w drodze uchwaty. Nalezy wskazac, ze okreslenie zakresu obszaru
objetego projektem planu lezy w wylacznych kompetencjach Rady Gminy. Granice planu miejscowego
muszg by¢ zgodne z granicami okreslonymi w uchwale o przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Nie ma mozliwo$ci wylaczenia poszczegolnych dziatek ewidencyjnych z
przedmiotowego projektu planu, sporzadzanego w oparciu o uchwale intencyjng nr XLII1/421/2022 Rady
Gminy Lubianka z dnia 28 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu potozonego w granicy sotectwa Biskupice.

W sgsiedztwie przedmiotowego terenu istniejgca zabudowa zlokalizowana jest wylacznie wzdhuz
drogi powiatowej (ul. Kasztanowa) tworzac harmonijny uktad urbanistyczny o wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w postaci nierozproszonej zabudowy zlokalizowanej wzdluz istniejacego,
glownego ciggu komunikacyjnego.

Granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zostata tak
poprowadzona, aby umozliwi¢ dalsza rozbudowe gospodarstwa rolnego znajdujacego si¢ poza obszarem
objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Pozostawiono rezerwe terenu wynoszaca
ok. 2,6 ha, wigc kilkukrotnie przewyzszajaca powierzchni¢ terenu faktycznie zajmowang przez istniejaca
zabudowe zagrodowa, ktérej pow. wynosi 0,31 ha - okreslong w ewidencji gruntéw i budynkéw jako uzytek
Br. Na pozostalej czesci dziatki, nieobjetej projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
mozliwa jest rozbudowa istniejgcego siedliska, co zachowatoby istniejgcy uktad urbanistyczny.

Na czgsci dziatki, ktéora nie jest objeta projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, pozostaje tryb uzyskania decyzji o warunkach zabudowy po spehieniu art. 61 Ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tereny dalsze wskazane w uwadze tworza zwarty, niezabudowany oraz otwarty obszar terenow
rolnych. Nalezy podkresli¢, ze wnioskowany teren w wickszosci to klasa bonitacji gleby RIIIb, czyli grunty
wysokiej przydatnosci rolnej objete ustaleniami Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3
lutego 1995 r.

18. Uwaga zlozona przez osobe fizyczna z dnia 05.02.2024 r., data wplywu uwagi 05.02.2024 r.

Uwaga dotyczy dziatki nr 29/3 i nr 4 w Biskupicach

Tre$¢ uwagi: ,,Nie wyrazam zgody na objecie projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu oznaczonego RNR dla dziatki nr 29/3 i nr dziatki 4. W przysztosci zamierzam
rozbudowaé rodzinne gospodarstwo rolne chce je rozwijaé poprzez budowe obory oraz biogazowni,
jednakze front dziatki na ktorej znajduje si¢ gospodarstwo i zabudowania jest za waski na takie inwestycje
(stad konieczno$¢ skierowani nowej zabudowy gospodarstwa w glab dziatki)...”.

Uwage rozpatrzono negatywnie

Informujemy, ze granice obszaru objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 14 ust 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6ézn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 1. poz. 1688), okresla rada gminy w drodze uchwaty. Nalezy wskaza¢, ze okreslenie zakresu obszaru
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objetego projektem planu lezy w wylacznych kompetencjach Rady Gminy. Granice planu miejscowego
musza by¢ zgodne z granicami okreslonymi w uchwale o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Nie ma mozliwo$ci wylaczenia poszczegolnych dziatek ewidencyjnych z
przedmiotowego projektu planu, sporzadzanego w oparciu o uchwate intencyjng nr XLII/421/2022 Rady
Gminy Lubianka z dnia 28 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu potozonego w granicy sotectwa Biskupice.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zaklada pozostawienie terenow rolnych
w dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwoscia rozbudowy istniejacych siedlisk rolnych celem
nierozpraszania zabudowy i pozostawienia zwartych kompleks6w uzytkowanych rolniczo.

Podkreslic nalezy, ze zapisy studium dopuszczaja mozliwos¢ tworzenia rodzinnych duzych
gospodarstw rolnych oraz nowej zabudowy zagrodowej, natomiast nie gwarantuja wiascicielowi mozliwos$ci
zabudowy kazdej posiadanej przez niego dziatki, bez zadnych ograniczen powierzchniowych, w oderwaniu
od racjonalnego gospodarowania przestrzenia.

Jednoczesnie informujemy, ze jest mozliwos¢ rozbudowy rodzinnego gospodarstwa rolnego
znajdujacego si¢ na dzialce o powierzchni ok. 1,87 ha, ktéra nie jest objeta ustaleniami przedmiotowego
projektu planu.

19. Uwaga zlozona przez osobe fizyczna z dnia 05.02.2024 r., data wplywu uwagi 05.02.2024 r.

Uwaga dotyczy dziatki nr 37/3 w Biskupicach

Tres¢ uwagi:

»-..PrZeznaczenie rolnicze a potencjat rozwojowy — Uwzglednienie w planie cze$ci dziatki nr 37/1
funkcji rolniczej ogranicza jej potencjal rozwojowy 1 stoi w sprzecznosci z analizami, ktére wskazuja na
wysoki potencjat terenu dla innych form zagospodarowania. Proponuje zmiang przeznaczania terenu czesci
dziatki na mieszkalne...

... Brak przewidzenia zabudowy rolnej towarzyszacej — z zaskoczeniem zauwazytem, ze obecny
projekt MPZP nie przewiduje mozliwos$ci realizacji zabudowy rolnej towarzyszacej na wskazanej czgsci
dziatki. Taka zabudowa jest kluczowym elementem wspierajacym rozwdj rolnictwa, umozliwiajagcym
wilascicielom gruntéw rolnych dywersyfikacje dziatalnosci poprzez dodatkowe funkcje, takie jak
przetworstwo wyrobow rolnych, magazynowanie, a takze tworzenie bezposrednich kanalow sprzedazy
produktow rolnych

... Zgodnos¢ z polityka przestrzenng regionu — Argumentuje, ze zmiana przeznaczenia dziatki z
rolniczego na inne formy uzytkowania jest zgodna z ogdlnym kierunkiem rozwoju przestrzennego regionu.

Uwagg rozpatrzono negatywnie

Informujemy, ze zgodnie z art. 15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czgs¢
tekstows i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem. Na terenie gminy obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy tubianka uchwalone uchwala nr XLIV/296/2014 Rady Gminy Lubianka z dnia 3
wrzesnia 2014 r. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu polozonego w granicy
sotectwa Biskupice obejmuje tylko cze$¢ dziatki nr 37/3 w Biskupicach, dla ktérej obowigzujace studium
wyznacza obszar funkcyjno — przestrzenny R obszar rolniczy, studium nie przewiduje na tym terenie
mozliwo$¢ zabudowy mieszkaniowe;.

Nalezy podkresli¢, ze granica obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostata tak poprowadzona aby nie uniemozliwi¢ zabudowy na terenie znajdujacym si¢ poza
obszarem objgtym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego z zachowaniem zasad realizacji
zabudowy wzdhuz istniejacej drogi.

Na czesci dziatki, ktora nie jest objeta ustaleniami projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, pozostaje tryb uzyskania decyzji o warunkach zabudowy po spehieniu art. 61 Ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Id: 21965EBD-A2FF-46D0-90BC-74AC6357EC6D. Podpisany Strona 12



W najblizszym s3gsiedztwie nie ma infrastruktury technicznej jak réwniez na terenach sasiednich nie
znajduje si¢ zadna zabudowa wiacznie z zabudowa rolng i teren ten stanowi jeden zwarty kompleks terenow
rolnych.

Niejasny pozostaje faktyczny zamiar wnioskodawcy, gdyz w uwadze zaproponowano dwie sprzeczne
ze soba funkcje - mieszkaniowa lub zagrodowa.

20. Uwaga zloZzona przez osobe fizyczna z dnia 05.02.2024 r., data wplywu uwagi 05.02.2024 r.

Uwaga dotyczy dziatki nr 37/4 w Biskupicach

Tres¢ uwagi:

»--.Przeznaczenie rolnicze a potencjat rozwojowy — Uwzglednienie w planie czesci dziatki nr 37/1
funkcji rolniczej ogranicza jej potencjat rozwojowy i stoi w sprzecznos$ci z analizami, ktéore wskazuja na
wysoki potencjat terenu dla innych form zagospodarowania. Proponuj¢ zmiang przeznaczania terenu czesci
dziatki na mieszkalne...

... Brak przewidzenia zabudowy rolnej towarzyszacej — z zaskoczeniem zauwazytem, Zze obecny
projekt MPZP nie przewiduje mozliwos$ci realizacji zabudowy rolnej towarzyszacej na wskazanej czgsci
dziatki. Taka zabudowa jest kluczowym elementem wspierajacym rozwoéj rolnictwa, umozliwiajgcym
wiascicielom gruntow rolnych dywersyfikacje dziatalnosci poprzez dodatkowe funkcje, takie jak
przetworstwo wyrobow rolnych, magazynowanie, a takze tworzenie bezposrednich kanatow sprzedazy
produktow rolnych

... Zgodnos$¢ z polityka przestrzenng regionu — Argumentuje, ze zmiana przeznaczenia dzialki z
rolniczego na inne formy uzytkowania jest zgodna z ogélnym kierunkiem rozwoju przestrzennego regionu.

2

Uwage rozpatrzono negatywnie

Informujemy, ze zgodnie z art. 15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czesé
tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem. Na terenie gminy obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubianka uchwalone uchwata nr XLIV/296/2014 Rady Gminy Lubianka z dnia 3
wrzesnia 2014 r. Dla dziatki nr 37/4 w Biskupicach obowigzujace studium wyznacza obszar funkcjonalno —
przestrzenny R - obszar rolniczy, studium nie przewiduje na tym terenie mozliwosci zabudowy
mieszkaniowe;.

Zwracamy uwage, ze teren tworza jeden zwarty, otwarty obszar terendw rolnych. W najblizszym
sgsiedztwie nie ma infrastruktury technicznej jak réwniez na terenach sasiednich nie znajduje si¢ Zadna
zabudowa wlgcznie z zabudowg rolng i teren ten stanowi jeden zwarty kompleks rolny.

Niejasny pozostaje faktyczny zamiar wnioskodawcy, gdyz w uwadze zaproponowano dwie sprzeczne
ze soba funkcje - mieszkaniowa lub zagrodowa.

21. Uwaga zlozona przez osobe fizyczna z dnia 05.02.2024 r., data wplywu uwagi 05.02.2024 r.

Uwaga dotyczy dziatki nr 37/1 w Biskupicach

Tres¢ uwagi:

»-..PrZeznaczenie rolnicze a potencjat rozwojowy — Uwzglednienie w planie cze¢$ci dziatki nr 37/1
funkcji rolniczej ogranicza jej potencjal rozwojowy 1 stoi w sprzecznos$ci z analizami, ktére wskazuja na
wysoki potencjal terenu dla innych form zagospodarowania. Proponuj¢ zmiang przeznaczania terenu czesci
dziatki na mieszkalne...

...Brak przewidzenia zabudowy rolnej towarzyszacej — z zaskoczeniem zauwazyltem, ze obecny
projekt MPZP nie przewiduje mozliwos$ci realizacji zabudowy rolnej towarzyszacej na wskazanej cze$ci
dziatki. Taka zabudowa jest kluczowym elementem wspierajacym rozwdj rolnictwa, umozliwiajgcym
wlascicielom gruntow rolnych dywersyfikacje dziatalnosci poprzez dodatkowe funkcje, takie jak
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przetworstwo wyrobow rolnych, magazynowanie, a takze tworzenie bezposrednich kanalow sprzedazy
produktow rolnych

...Zgodnos$¢ z polityka przestrzenng regionu — Argumentuje, ze zmiana przeznaczenia dziatki z
rolniczego na inne formy uzytkowania jest zgodna z ogélnym kierunkiem rozwoju przestrzennego regionu.

Uwagg rozpatrzono negatywnie

Informujemy, ze zgodnie z art. 15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes¢
tekstowa i graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem. Na terenie gminy obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubianka uchwalone uchwata nr XLIV/296/2014 Rady Gminy Lubianka z dnia 3
wrzesnia 2014 r. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu polozonego w granicy
sotectwa Biskupice obejmuje tylko cze$¢ dziatki nr 37/1 w Biskupicach, dla ktérej obowigzujace studium
wyznacza obszar funkcyjno — przestrzenny R obszar rolniczy, studium nie przewiduje na tym terenie
mozliwo$¢ zabudowy mieszkaniowe;.

Nalezy podkreslié, ze granica obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostata tak poprowadzona aby nie uniemozliwi¢ zabudowy na terenie znajdujacym si¢ poza
obszarem obj¢tym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego z zachowaniem zasad realizacji
zabudowy wzdluz istniejacej drogi.

Na czgsci dzialki, ktora nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
pozostaje tryb uzyskania decyzji o warunkach zabudowy po spehieniu art. 61 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W najblizszym sasiedztwie nie ma infrastruktury technicznej jak réwniez na terenach sgsiednich nie
znajduje si¢ zadna zabudowa wiacznie z zabudowa rolng i teren ten stanowi jeden zwarty kompleks terenow
rolnych.

Niejasny pozostaje faktyczny zamiar wnioskodawcy, gdyz w uwadze zaproponowano dwie sprzeczne
ze sobg funkcje - mieszkaniowg lub zagrodowa.
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